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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1976
Soort: eengezinswoning

Kamers: 6
Inhoud: 578 m³

Gebruiksoppervlakte wonen: 144 m²
Perceeloppervlakte: 300 m²

Overige inpandige ruimte: 17 m²
Gebouwgebonden buitenruimte: 25 m²

Externe bergruimte: 7 m²
Isolatie: volledig geisoleerd

Energielabel: C



Omschrijving
In een groene en ruim opgezette wijk ligt deze forse en modern uitgevoerde helft van 
een dubbel woonhuis op een mooi perceel van 300 m². In de tuin staat een gezellige 
werk- of hobbyruimte, ideaal voor thuiswerkers. 

Het huis is de afgelopen jaren goed gemoderniseerd en verduurzaamd.




Indeling:

Begane grond: Via de hal met toilet kom je in de ruime L-vormige woonkamer van maar 
liefst 41 m². Deze is voorzien van een luxe haard met natuurstenen schouw en 
openslaande deuren naar de zonnige tuin. Dankzij de royale breedte van de kamer is er 
volop ruimte voor een grote eettafel om met de hele familie te dineren.

De woonkeuken is in 2015 vernieuwd en uitgerust met een luxe keukenblok met 
inductiekookplaat, afzuigkap, combi-magnetron, grote koelkast, vaatwasser (2024) en 
een natuurstenen blad. De vloer is zeer comfortabel uitgevoerd met vloerverwarming.

De voormalige garage, die via de hal bereikbaar is, doet nu dienst als grote bijkeuken, 
met ruimte voor proviand én fietsen. Boven deze ruimte bevindt zich een praktische 
opbergzolder.




1e Verdieping: Hier bevinden zich de overloop en drie ruime slaapkamers. De 
voormalige badkamer is omgebouwd tot wasruimte, met plek voor de wasmachine en 
droger. Ook is hier een tweede toilet geplaatst.

De nieuwe badkamer is voorzien van een ligbad, douchehoek en dubbele wastafel met 
ombouw. Deze badkamer is in 2025 gedeeltelijk vernieuwd en beschikt eveneens over 
vloerverwarming.




2e Verdieping: Via de vaste trap kom je op de overloop met extra bergruimte. Hier 
bevindt zich ook de vierde, verrassend ruime slaapkamer, voorzien van twee dakramen.




Duurzaamheid

De woning beschikt over een hagelnieuwe HR-ketel en een warmtepompboiler, gevoed 
door 12 zonnepanelen. Bovendien zijn de vloer en gevels extra geïsoleerd en is er overal 
isolerende beglazing aanwezig.

Dankzij deze maatregelen beschikt de woning over een energiezuinig energielabel C.




Buitenruimte

De voortuin is recent opnieuw aangelegd met hagen en cortenstalen plantenbakken. Op 
eigen terrein kunnen met gemak twee auto's parkeren.

De achtertuin, gelegen op het westen, heeft een fijn terras, groene borders en een 
gazon, en is tevens met de auto bereikbaar via de Havikstraat. Vijf jaar geleden is hier 
een fraaie Scandinavische tuinkamer gebouwd: een heerlijke plek om te werken, 
hobbyen of via de schuifdeuren van de tuin te genieten.




Van deze woning is een eigen website met o.a. fullscreen foto's en een film 
beschikbaar. U vindt de website door straatnaam en huisnummer achter elkaar te typen 
en af te sluiten met -1.nl


















Begane grond 1e Verdieping



2e Verdieping Tuinhuis



Lijst van zaken 

 
Persoonlijke gegevens 
Adres te verkopen woning: Patrijsstraat 105, 6971 VA Brummen 
Datum: 28-11-2025 

 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 
 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten: 

- Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 
- Wandkast in woonkamer; kledingkast in ouderslaapkamer 

en plank met lampjes in berging 
☒ ☐ ☐ ☐ 

- plankjes in woonkamer ☐ ☒ ☐ ☐ 
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 
- alle raambekleding ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 
- Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Tegelvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 

Houtkachel zonder toebehoren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Lijst van zaken 

 
 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Losse vriezer in berging ☐ ☒ ☐ ☐ 

 
Sanitair 
Toilet met de volgende toebehoren: 

- Toiletten ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toiletrolhouders ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toiletborstels(houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 
- Fonteinen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 
- Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Mandje in douche ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 
Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 
Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☒ ☐ ☐ ☐ 
Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 
Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 
Waterslot wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 
Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 
Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☒ ☐ ☐ 
Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 
Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 



Kadastrale kaart Locatie

op de kaart



Interesse?

Zutphensestraat 101

6971 EJ Brummen




0575-469406

info@kaakmakelaar.nl

www.kaakmakelaar.nl

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere 
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch 
kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en 
oppervlakten zijn indicatief.


